附件2

陇川县县城规划区、章凤口岸拉影片区

土地定级与基准地价更新测算成果

一、基准地价内涵
1.基准期日
基准地价的评估期日为：2020年12月31日。

2.土地开发程度

	区域
	用地类型
	土地级别
	开发程度

	陇川县县城规划区
	商服、住宅、公共管理与公共服务用地
	Ⅰ级
	六通一平：通供水，通排水，通气，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅳ级
	二通：通电，通讯

	
	 工矿仓储用地
	规划限制区
	六通一平：通供水，通排水，通气，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅰ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	二通：通电，通讯

	章凤口岸拉影片区
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通路，通电，通讯，宗地内场地平整

	
	Ⅱ级
	三通：通路，通电，通讯


3.使用年期

根据1990年5月19日国务院发布实施《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（即国务院55号令）第12条规定，土地使用权出让的最高年限按用途分别为：

	土地使用权出让最高年限
	本次基准地价体系用地类型
	最高年限

	居住用地七十年；
	住宅用地
	70年

	工矿仓储用地五十年；
	工业（仓储）用地
	50年

	商业、旅游、娱乐用地四十年；
	商服用地
	40年

	教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；
综合或者其他用地五十年。
	公共管理与公共服务用地
	50年


4.平均容积率

	区域
	基准地价级别范围
	商服用地
容积率
	住宅用地
容积率
	公共管理与公共服务用地容积率
	工矿仓储用地容积率

	陇川县县城规划区
	Ⅰ级
	1.6
	1.8
	1.4
	1.0

	
	Ⅱ级
	1.4
	1.6
	
	

	
	Ⅲ级
	1.4
	1.6
	
	

	
	Ⅳ级
	1.2
	1.4
	
	

	章凤口岸拉影片区
	1.2
	1.4
	1.2
	1.0


5.土地利用状况

有偿使用（出让，租赁，作价入股），无他项权利限制下的土地使用权价格。

6.关于公共管理与公共服务用地基准地价内涵界定的说明

公共管理与公共服务用地价格针对营利性及有收益的公共管理与公共服务用地制订，其基准地价可作为扩大国有土地有偿使用范围实践中出让底价参考依据，可作为鼓励以出让、租赁方式供应土地，支持县政府以国有建设用地使用权作价出资或者入股的方式提供土地，与社会资本共同投资建设的有效手段。

7.关于本次工矿仓储用地本次更新测算的政策背景说明

依据《国务院关于印发降低实体经济企业成本工作方案的通知》(国发〔2016〕48号)、《云南省人民政府关于印发云南省降低实体经济企业成本实施细则的通知》（云政发〔2017〕50号）、《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知》（云自然资利用〔2019〕615号）关于降低企业用地成本的相关精神，切实做到降低工矿仓储用地地价等相关要求，针对陇川县上一轮的工矿仓储用地基准地价进行更新测算，本次工矿仓储用地更新测算基于以上政策背景下的地价。

二、土地级别分布

表1陇川县县城规划区各定级类型土地级别分布范围及面积表

	定级类型
	土地
级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	商服、住宅、公共管理与公共服务用地定级
	Ⅰ级
	324.62
	北至上章凤路、南至友谊路、西至三象路、东至卫国路，包括文蚌路、新城路、园林北路、利民路、卫国路、同心路、龙凤路、营盘路、章凤路、县农业局、原陇川会堂、目瑙纵歌文化广场、陇川体育馆、海川酒店等周边区域

	
	Ⅱ级
	536.64
	章凤农贸市场、大象酒店、陇川民族小学、原县自然资源局、鼎金花园、县公安局住宿区、县气象局等周边区域

	
	Ⅲ级
	565.33
	陇川第一中学、陇川县林场场部、腾兴汽修厂等周边区域

	
	Ⅳ级
	1875.23
	定级范围内除Ⅰ-Ⅲ级的其他区域

	工矿仓储用地定级
	规划限制区
	156.80
	北至龙凤路、西至三象路、南至友谊路、东至卫国路

	
	Ⅰ级
	640.27
	荣昌路、环城路、营盘路、章凤路、观音寺路、章凤农贸市场、县农业局、章凤镇人民政府、县第一小学、新苑小区、原县自然资源局、原县人民法院、县民政局、海川酒店等周边区域

	
	Ⅱ级
	521.42
	腾兴汽修厂、陇川第一中学等周边区域

	
	Ⅲ级
	1983.33
	定级范围内除工业规划限制区、Ⅰ级、Ⅱ级范围以外的区域


表2  陇川县章凤口岸拉影片区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地
级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	124.50
	章凤边境检查站、拉影文化中心、拉影派出所、拉影邮政所、南方电网、昌余修理厂、章凤口岸经济管理委员会、章凤口岸、加油站、军事管理区、免税店、马氏边贸公司等区域

	
	Ⅱ级
	263.75
	除Ⅰ级以外定级范围内的其它区域


三、价格公示
表3陇川县县城规划区基准地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	定级类型
	工矿仓储用地

	陇川县县城规划区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1115
	74.33 
	850
	56.67 
	工业规划限制区
	--
	--

	
	Ⅱ级
	728
	48.53 
	610
	40.67 
	Ⅰ级
	318 
	21.20 

	
	Ⅲ级
	586
	39.07 
	445
	29.67 
	Ⅱ级
	280 
	18.67 

	
	Ⅳ级
	420
	28.00 
	376
	25.07 
	Ⅲ级
	173 
	11.53 


注：章凤特色园区价格参照所在级别执行。

表4陇川县县城规划区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果汇总表

	用途
级别
	医疗卫生用地、文化设施用地、体育用地
	机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地、社会福利用地
	公用设施用地、公园与绿地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	723
	48.2
	627
	41.8
	482
	32.13 

	Ⅱ级
	578
	38.53
	537
	35.8
	413
	27.53 

	Ⅲ级
	496
	33.07
	460
	30.67
	354
	23.60 

	Ⅳ级
	302
	20.13
	281
	18.73
	216
	14.40 


表5 陇川县章凤口岸拉影片区土地地价测算结果汇总表

	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地
（50年期）

	陇川县章凤口岸拉影片区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	601
	40.07 
	453
	30.20 
	374 
	24.93 
	255
	17.00 

	
	Ⅱ级
	496
	33.07 
	353 
	23.53 
	273 
	18.20 
	195
	13.00 


